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Wirkungsbereich

Ubergeordnete
Vorschriften

Larmschutz

Inhalt der Uber-
bauungsordnung

Offentlicher Fussweg

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Die Uberbauungsordnung "Rebenweg / éffentlicher Fussweg" gilt
fir den im Uberbauungsplan mit entsprechenden Begrenzungsli-
nien bezeichneten Perimeter.

Art. 2

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes
festlegen, gelten die Bestimmungen des Baureglementes der Ge-
meinde LUscherz (GBR).

Art. 3

Fir das Plangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass eid-
genossischer Larmschutzverordnung.

Art. 4

In der Uberbauungsordnung werden verbindlich geregelt:

- Ein ¢ffentlicher Fussweg

- Die Lage der Zufahrt fir die westseitigen zwei Baufelder

- Generelle Baulinien (A) und Baulinien fir Hauptgebdude (B)
- Spezifische baupolizeilichen Bestimmungen

- Vorgaben zur Infrastruktur

B. Erschliessung

Art. 5

' Der im Plan festgelegte offentliche Fussweg gilt als Basiser-
schliessung gemass Art. 106 Abs. 2 BauG.

2 Die im Plan festgelegte Ausbaubreite von 1.50m versteht sich
als minimal einzuhaltendes lichtes Mass zwischen bestehenden
oder neuen Abschrankungen.

3 In den Bereichen a wird der éffentliche Fussweg liber die geplan-
ten Zufahrten gefiihrt. Die im Plan schraffierten Zusatzflachen gel-
ten als Detailerschliessung nach Art. 106 Abs. 2b BauG.

* Der Ausbaustandard der Zufahrten im schraffierten Bereich hat
den {brigen Gemeindestrassen mit mindestens 60cm Kofferung
8cm HTM und 3cm Verschleissschicht zu entsprechen. Die defini-
tive Ladnge und Breite wird im Baubewilligungsverfahren bestimmt.
Gemaéass Art. 109 Abs.2 BauG geht die Anlage nach ihrer ord-
nungsgemaéssen Erstellung entschadigungslos zu Eigentum und



Parkierung

Kehrichtabfuhr

Bauliche Nutzung

Sektor G

Bauweise

Unterhalt an die Gemeinde (ber.

5 In den Bereichen b gilt als technische Vorgabe eine Kieskoffe-
rung mit Mergelbelag; die Erstellung und der Unterhalt erfolgen
durch die Gemeinde.

® Der Fussweg kann mittels Bodenleuchten beleuchtet werden. Fir
die Lichtquelle gilt eine Richthéhe von 1.0 m tber Boden.

Art. 6

Fir die Erstellung von Abstellpldtzen fir Motorfahrzeuge und
Fahrrader gilt Art. 50. BauV. mit folgenden Abweichungen:
- Fir jede Wohnung, unabhéngig deren Grosse, ist mindestens
1 Autoabsteliplatz zu erstellen.
- Fiir Wohnungen Gber 75 m2 Nettowohnfldche sind mindestens
2 Autoabstellplédtze zu erstellen {Art. 12 GBR).

Art. 7

' Am angegebenen Standort ist fur die aus dem Quartier erwach-
senden Bedirfnisse ein Containerplatz einzurichten.

> Die genaue Lage und Ausgestaltung ist in einem Dienstbarkeits-
vertrag zugunsten der Gemeinde festzulegen.

C. Nutzungsbestimmungen

Art. 8

Art und Mass der baulichen Nutzung richtet sich nach Art. 37 des
Gemeindebaureglementes (Wohnzone}.

Art. 9

Sektor G gilt als Grinflache gemass Art. 79 BauG.

D. Baupolizeiliche Bestimmungen

Art. 10
Es gelten folgende, spezielle baupolizeiliche Bestimmungen:

- Die maximale Gebaudelénge betrdgt 18.00 m.

- Die Dachneigung fiir 2-geschossige Bauten betréagt min. 20 und
max. 30°%; diejenige fiir 1-geschossige Bauten min. 20 und max.
45°, wobei die Firsththe (Schnittpunkt o.k. Sparren) die Gebau-
dehdéhe um hochstens 4.0 m (iberragen darf.



Baulinien

Infrastruktur

Baulandumlegung

Anderung Zonenplan

Inkrafttreten

Art. 11

' Ausserhalb der generellen Baulinien A sind keine bewilligungs-
pflichtigen Hochbauten zugelassen.

2 Hauptgebéude sind nur innerhalb der Baulinien B zugelassen.

Art. 12

Die Entwisserung hat im Trennsystem zu erfolgen; Lage der
Hauptleitung gemass generellem Planeintrag.

E. Schlussbestimmungen

Art. 13

Die Grundeigentiimer fiihren eine zweckkonforme Baulandumle-
gung durch; sie muss vor Plangenehmigung rechtskraftig sein.

Art. 14

Mit der vorliegenden Uberbauungsordnung erfolgt die Anpassung
des Zonenplanes beziiglich der Perimetererweiterung um die Grin-
zone und die Fliche des &ffentlichen Fussweges, sowie der Bau-
gebietsabgrenzung.

Art. 15

Die Uberbauungsordnung "Rebenweg / 6ffentlicher Fussweg"” mit
Zonenplananderung tritt mit Genehmigung durch das kantonale
Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kraft.



Genehmigungsvermerke:

Uberbauungsvorschriften:

Vorpriafung vom 9. Februar 2004

Publikation im Amtsanzeiger Erlach vom 13. August 2004
Offentliche Auflage vom 16. August bis 14. September 2004
Erledigte Einsprachen: 1

Unerledigte Einsprachen: Keine

Rechtsverwahrungen: Keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 9. August 2004
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Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Lischerz , den 3.0, Nov, 200
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Der Gemeindeschreiber.....% ..... /&&C/y/% %

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am 03']3"2“05 .............................



